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svojsikova

Bytové druzstvo SVOJSIKOVA, druzstvo, ICO 64651061,

se sidlem Svojsikova 2672/26, 400 11 Usti nad Labem

ZAPIS Z CLENSKE SCHUZE ZE DNE 5. 5. 2026 V 17:30 HODIN

Program:
1)  Zahajeni a volby komisi.
2)  Kontrola usneseni z minulé ¢lenské schiize.
3)  Zprava o innosti druzstva za rok 2025.
4)  PInéni rozpoctu za rok 2025 a zavérka 2025.
5)  Zprava kontrolni komise.
6) Rozpocet na rok 2026 + Gprava najmu.
7)  Vybérova fizeni:
a) Zatepleni §titd
b) Investiéni uvér
¢) Kanalizace.
8)  Revokace hlasovani per rollam — kamery.
9)  Vydétovani za sluzby za rok 2025.
10) Diskuse.
11) Usneseni a zavér.
1)  Zahajeni a volby komisi:

Clenskou schiizi zahdjila v 17:37 pfedsedkyné predstavenstva Bytového druZstva
SVOJSIKOVA (dale jen ,Druzstvo®) Ing. Jana Pelikanova, MBA. Andrea Cebisova uvedla, Ze
dle prezencni listiny je pfitomno 49 ¢&len DruZstva (osobné nebo na zakladé piné moci)
z celkového pottu 97, coz predstavuje 51 % vSech élenti DruZstva.

Clenskou schuzi Fidi: Ing. Jana Pelikanova, MBA,

komise mandatova: Andrea CebiSova, Eva Frycova,

komise navrhova: Kvétoslava Koubova, Jana Capkova, Margita Trojanova,

ovéfovatelé zapisu: Pavlina FiSerova, Jan Koza,

zapisovatelka: Mgr. Edit Cermanova,

skutator: Jan Koza.



Clenska schlize je usnasenischopna. Aby byl pfijat navrh usneseni, je tfeba, aby pro néj
hlasovalo 25 ¢lenll druZstva (nadpoloviéni vétSina pfitomnych €lent druzstva, v souladu s él.
50 odst. 3 Stanov Bytového druZstva SVOJSIKOVA.

Pro schvaleni vySe uvedenych osob hlasovalo 49 &lent Druzstva. Navrh byl pfijat.
2) Kontrola usneseni z minulé élenské schiize:

Z minulé élenské schuze vzesla dvé usneseni, vyhodnocovat provoz plynové kotelny a
realizovat hlasovani per rollam tykajici se pofizeni a provozovani kamerového systému.
Vyhodnoceni provozu plynové kotelny je soucasti informace pfedlozené v bodé 9 dnesniho
jednani (rozpodet) a informace k probé&hlému hlasovani ohledné kamer v bodé 8 dnesniho
jednani (revokace hlasovani).

/Ing. Jana Pelikanova, MBA/
Vys$e uvedenou informaci vzalo na védomi 49 €lend DruZstva. Navrh byl pfijat.
3) Zprava o ¢innosti druzstva za rok 2025:

Predstavenstvo Druzstva pribézné fesi administrativu spojenou s ¢innosti Druzstva véetné
zpracovani a podani Jednotného mési¢niho hlaSeni zaméstnavatelli, obsluhuje e-mail a
datovou schranku Druzstva, vede bytovou a Clenskou evidenci, udrzuje a aktualizuje www
stranky Druzstva. Pfedstavenstvo Druzstva dale feSi stavebni a technické prvky domu (k tomu
blize bod 7 dnesniho jednani, zajistilo dokumentaci o stavbé, provadi drobné Upravy a udrzbu
domu, hlida &erpani rozpoétu a cash-flow a prabézné vyhodnocuje stav Gveéru.

Za rok 2026 budou odecty TUV a SUV provadeény jiz dalkové.

V budoucnu se bude fesit renovace zvonkovych tabel, véetné moznosti otevirat vchodové
dvefe domovnim zvonkem, coz v tuto chvili nelze. V ramci diskuse byly pfedneseny argumenty
pro (napf. moznost vpustit do domu slozky 1ZS) i proti (napf. eliminace moznosti vniknuti
neopravnénych osob do domu), diskuse byla ukonéena s tim, Ze pro leto$ni rok nejsou
v rozpo¢tu DruZstva finanéni prostfedky. Diskuse maze byt v budoucnu obnovena.

Pfedstavenstvo DruZstva pribézné fesi i stiznosti a podnéty ¢lent DruzZstva. V této souvislosti
bylo zminéno, Ze vyloucit Elena DruZstva z Druzstva neni snadné. O vylouceni Clena Druzstva
z Druzstva rozhoduje ¢lenska schiize, nikoliv pfedstavenstvo DruZstva a Ize o¢ekavat pravni
spor. Zaroven plati, Ze i kdyZ Ize z vefejné dostupnych zdroju zjistit mnohé informace o zajemci
o &lenstvi v DruZstvu, ¢lenstvi v Druzstvu nelze nepovolit, Ize jen nesouhlasit s podnajimanim
bytu. Pfedstavenstvo DruZstva se tedy stiZnostmi €lent DruZstva zabyva, ale jeho mozZnosti
jsou veimi omezené.

/Ing. Jana Pelikanova, MBA/
Vys$e uvedenou informaci vzalo na védomi 49 &lend Druzstva. Navrh byl pfijat.
4) Pinéni rozpoctu za rok 2025 a zavérka 2025:

Rozpocet na rok 2025 byl spinén viceméné die planu. Pfibyla dotace z pfijmd mimofadnych
vkladl ve vysi 240 tis. KE. Tato &astka vrozpoétu zustala. Nebyla realizovana oprava
kanalizace, video z kanalizace je neprukazné, pokracovalo se tedy ve zjiStovani aktualniho
stavu kanalizace.

/Petr Kaucky/



Vrozpodtu na rok 2025 byla alokovana castka 480 tis. K¢ na vyménu linolea, avSak
proinvestovan na tuto akci byl 1 mil. K&, ktery ale nebyl schvélen ¢lenskou schuzi. Je tieba
uvédomit si, Ze rozpocet je plan, av8ak v prabéhu rozpoctového roku a v ramci realizace
jednotlivych akci je nutné operativné reagovat na aktudlni stav, vtomto pfipadé (vyména
linolea) na stav soklt. Nelze ¢ekat na dal$i ¢lenskou schizi a aktualizovat zde rozpodet. Proto
je u kazdého vybérového Fizeni pfitomen ¢len kontrolni komise.

/Ing. Jana Pelikanova, MBA/

Vysledek hospodafeni Druzstva za rok 2025 je 9 tis. K&. Aktualni zustatky na Gétech: cca 900
tis. K& na béZném uGctu, cca 1,3 mil. K& na spoficim uétu.

/Petr Kaucky/

Informaci o pInéni rozpoétu za rok 2025 vzalo na védomi 49 &lenti DruZstva. Pro schvaleni
ucetni zavérky k 31.12.2025 hlasovalo 49 ¢len( Druzstva. Navrh byl pfijat.

5) Zprava kontrolni komise:

Kontrolni komise pribézné kontroluje faktury a Ugetnictvi DruZstva. Ugastni se jednani
pfedstavenstva DruZstva a kontroluje spravnost zapisu z jednani pfedstavenstva DruZstva.
Ugastni se kazdého vybé&rového Fizeni a dohlizi na spravnost postupu predstavenstva
Druzstva.

Kontrolni komise uzavira, Ze predstavenstvo DruZstva v ramci své &innosti jedna s pédi
fadného hospodare.

/Mgr. Alena Knotkova/
Vyse uvedenou informaci vzalo na védomi 49 &lenti Druzstva. Navrh byl pfijat.

6) Rozpocet na rok 2026 + uprava najmu.
7)  Vybérova fizeni:

a) Zatepleni stitt

b) Investicni Gvér

¢) Kanalizace:

Je tfeba nejprve projednat planované investice, nebot ty se promitnou do finaini podoby
rozpod&tu na rok 2026.

Rozpodet na rok 2026 pivodné pocital s Gvérem ve vysi 3,5 mil. K& (urdenych na zatepleni
Stitt a vymeénu linolea a malovani domuy), av3ak pro financovani kanalizace (1 mil. K¢E) je tfeba
aveér navysit o 500 tis. KE. Dle nabidek finanénich dstavi nebude mésiéni splatka vySSi nez je
aktualni splatka hypotééniho tvéru, ktery bude splacen v srpnu 2026.

Na akci ,zatepleni Stitd“ byly osloveny tfi spolednosti na doporuéeni Stavebniho bytového
druzstva ROZVOQJ, které s nimi ma pozitivni zkusenosti. Akce ,zatepleni §titt“ nemiiZe zaéit
drive, nez nabude pravni moci stavebni povoleni, které DruZstvo prozatim nema. Vybrana byla
spole¢nost JFH inZenyring, s.r.o., ICO 04055241, ktera provede opravu zatepleni za ¢astku
2 590 683,10 K¢&.

Na tuto akci nelze Eerpat dotace z programu Zelena Gsporam. Dotaci Druzstvo &erpalo jiz na
prvotni zatepleni, na opravy se dotace nevztahuiji.

Na akci ,oprava kanalizace" bylo osloveno 15 spoleénosti. Viybrana byla spolecnost Kanal -
Technik s.r.o., ICO 06362044, ktera vyméni potrubi vykopovou metodou za chodu domu za
¢astku 990 869,60 K&.



Uvér bude Groden trokem ve vysi 4,19 % a bude &erpan od Ceské spofitelny, a.s. Uroéit se
bude vzdy jen jistina. Za jakych podminek by se daly tyto akce realizovat, kdybychom na né
necerpali Gvér, ale spofili bychom si sami, nelze uréit. Nabidkové ceny obou spoleénosti jsou
Casové omezeny a lze oekavat, Ze v horizontu let bude cena podstatné vyssi.

Najmy budou navySeny na 35 K&/m?. Oproti roku 2013, kdy se naposledy valorizoval fond
oprayv, jde o navy3eni o 31 %.

/Ing. Jana Pelikanova, MBA, Petr Kaucky/

Pro rozpocet na rok 2026 po upravé hlasovalo 47 ¢len DruZstva. Informaci o zvySeni
najemného vzalo na védomi 49 &lenl Druzstva. Pro schvaleni investiéniho uvéru ve vysi 4 mil.
K& od Ceské spofitelny, a.s., se splatnosti 7 let a rokem 4,19 % p. a. hlasovalo 45 &lenu
Druzstva. Pro akci ,zatepleni &titd“, kterou provede spole¢nost JFH inZenyring, s.r.o., ICO
04055241, za &astku 2590 683,10 K¢, hlasovalo 49 ¢lent Druzstva. Pro akci ,oprava
kanalizace“, kterou provede spolecnost Kanal - Technik s.r.o., ICO 06362044, za Gastku
990 869,60 K¢, hlasovalo 49 ¢lent Druzstva. 49 ¢&lent Druzstva zaroven ulozilo
piedstavenstvu DruZstva zabezpecit dodavatelsky stavebni dozor na akci zatepleni &titd a
provést finalni prace na vyménach linolea ve vchodech 2174/30 a 2674/32, a to po ukonceni
rekonstrukce leZaté splaskové kanalizace. Navrh byl pfijat.

8) Revokace hlasovani per rollam — kamery:

Nabidkova cena na kamerovy systém byla navySena (plvodni dodavatel nemél nadale na
uvedené zakazce zajem), dalSim problémem je moznost spravy dat. Externi sprava znamena
extrémni riziko, interni sprava narazi na personalni nedostateénost DruZstva. Dale je tfeba vzit
v potaz, 2e §kody na majetku Druzstva jsou nizké, provoz kamer by tedy byl nerentabilni.

/PhDr. Jan Benda/

Pro revokaci usneseni per rollam tykajiciho se kamer, tedy pro nerealizaci akce kamerovy
systém v dome, hlasovalo 49 ¢lenl DruZstva. Navrh byl pfijat.

9) Vyuctovani za sluzby za rok 2025:
VyG&tovani za sluzby za ro 2025 nikdo nereklamoval, veskeré pfeplatky DruZstvo aktualné
vyplaci.

Za vlastni teplo (plyn + reZie + odpisy na 15 let) plati DruZstvo o 64 K& za GJ tepla méné, nez
je cena Tepelného hospodarstvi mésta Usti nad Labem s.r.0. Tato cena plati pfi uréitém odbéru
mnozstvi tepla, sniZzeni znamena zvySeni ceny.

/Ing. Jana Pelikanovéa, MBA, Petr Kaucky/
Vy$e uvedenou informaci vzalo na védomi 49 ¢lend DruZstva. Navrh byl pfijat.
10) Diskuse:

Nové bude pfedstavenstvo DruZstva uvefejfiovat kompletni zapisy z jednani piedstavenstva
DruZstva na www strankach DruZstva a na nasténkach domu.

Poptavka na vestibulové dvefe neméla relevanci, byly porovnavany dvefe dievéne, plastove,
vchodové, nabidky tedy byly neporovnatelné. Vybér dvefi se nepovedl, do vestibulu se nehodi.
Nicméné probéhlo fadné hlasovani a vétsina byla pro.
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V nejblizsi budoucnosti je nutné zaméfit se na venkovni schody, které se jevi byt v havarijnim
stavu.



Vodoméry jsou kompletné vyménény, k 01/2027 Ize odeditat dalkové.
11) Usneseni a zavér:
Clenka navrhové komise Margita Trojanova predetla pfijata usneseni.

Clenskou schuizi ukongila predsedkyné predstavenstva DruZstva Ing. Jana Pelikanova, MBA,
v 19:05.

V Usti nad Labem dne 5. 5. 2026
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Vypracovala: Cermanova

Ovérili; Pavlina FiSerova oo

Jan Koza e






